IMMOBILIENPR\Y

Exposé

Attraktives Geschaftslokal
mit groBen Schaufensterfronten
in bester Lage

in der Klagenfurter Innenstadt
zu verkaufen

Adresse: BahnhofstraBe 20, 020 Klagenfurt
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1 — OBJEKTINFORMATIONEN

KAUFPREIS: € 325.000,--

GESCHAFTSLOKAL

Adresse: BahnhofstraBe 20, 9020 Klagenfurt

Baujahr: 1957

Flachen: ~131m2 Nutzfldche EG, ~13 m? Nebenfléche vor Geschdaft (Uberdachter
Eingangsbereich)
~106 m? Nebenfldche im Kellergeschoss
Anmerkung: Im Rahmen der vorliegenden Recherche wurden keine Hinweise auf ein rechtlich gesichertes
Nutzungsrecht an der Kellerfl&iche festgestellt. Die Nutzung erfolgt derzeit faktisch und ohne verfragliche

Absicherung.
FlI&chenangaben kénnen aufgrund von Bautoleranzen sowie SanierungsmaBnahmen abweichen.

Objekttyp: Geschdaftslokal

Besonderheiten Das Geschdaftslokal befindet sich in sehr guter, zentraler Lage in der
u. weitere Details: BahnhofstraBe/Ecke 8. Mai-StraBe von Klagenfurt, einer der

Hauptverbindungsachsen zwischen dem Hauptbahnhof und der Innenstadt.
Zwei groBe Uberdachte Fensterfronten ermdglichen eine effektvolle
Prasentation von Produkten und Dienstleistungen.
Durch die Ndhe zur Innenstadt (Neuer Platz, Alter Platz, City Arkaden) profitiert
das Objekt von einer zentralen Stadtlage mit hoher Sichtbarkeit und einer
laufenden Frequenz an Kunden und Passanten.
Bushaltestellen befinden sich direkt in der Umgebung, ebenso wie
Parkmoglichkeiten (Kurzparkzonen, Tiefgaragen). Die BahnhofstraBe ist eine
wichtige DurchfahrtsstraBe in der Klagenfurt Innenstadt und damit auch
logistisch gut angebunden.
Der Objektstandort eignet sich ideal fUr Einzelhandelsbetriebe, Showrooms,
Biros oder Dienstleistungsangebote, die von einer zentralen Lage, starker
Passantenfrequenz und guter Verkehrsanbindung profitieren méchten.

Geschosse: Erdgeschoss (Geschdaftsfidche), Kellergeschoss

Boéden: Fliesenim EG

Fenster: Kunststofffenster mit Alu-Clip, 2-fach Isolierverglasung

Kanal/Wasser/Strom: angeschlossen

Heizung: Fernwdrme, FuBbodenheizung im EG

Warmwasser: Dezentrale Warmwasserbereitung mit Boiler

Klimaanlage: vorhanden

Zubehor: Keine Stellepldtze vorhanden

Energiekennzahlen: HWB Ref,5K = 262,1 kWh/m?a Gesamtenergieeffizienz-Faktor f{GEE,RK = 1,73

Raumavfteilung: Siehe Grundrisse Seit 5 und 6

KAUFNEBENKOSTEN
Grunderwerbsstever. 3,5%
Eintragung Grundbuch: 1,1 %

Maklerhonorar: 3,6 % gem. Immobilienmaklerverordnung, Makler ist als Doppelmakler té&tig

Kaufvertragserrichtung: nach Vereinbarung

Einverleibung von Darlehen: 1.2 %

ANSPRECHPARTNER

Puterrot GmbH +43 (0)463 50 44 83 immobilien@immobilienpr.eu

Alle Angaben ohne Gewdhr. Keine mUndlichen Nebenabreden. Es wird dem Interessenten jederzeit das Recht eingerdumt das Objekt mit
Sachverstédndigen, welcher Art auch immer, zu besichtigen und Funktionstests durchzufUhren.
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2 - GALERIE

Verkaufslokal Erdgeschoss:
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Verkaufslokal Erdgeschoss:
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Ansicht 8. Mai-StraBe:

L e
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4 - GRUNDRISSE (schematisch)

E-VERTEILER

AR

6,98 m?

,
|
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VORPLATZ

ca. 13.02m*

]
GRUNDRISS EG
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4 — GRUNDRISSE (schematisch)

KAFFEKUCHE SOZIALRAUM

8,32 m2

8,56 m?

LAGERRAUM

86,24 m?

GRUNDRISS KG
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